 MODÈLE DE PROMESSE D’ACHAT ET DE VENTE

ENTRE : 

La ________________________________, personne morale légalement constituée ayant son siège social au _____________________, à _______________, province de Québec, ici représenté par ____________________, dûment autorisée aux fins des présentes.
(Ci-après, le « Promettant-Acheteur »)

ET :

 __________________., personne morale légalement constituée ayant son siège social au ___________________, ici représenté par ______________________, dûment autorisé aux fins des présentes.
 (Ci-après, le « Promettant-Vendeur »)

ATTENDU QUE :

Le Promettant-Vendeur est propriétaire de l’immeuble désigné plus bas;

Le Promettant-Vendeur désire vendre ledit immeuble au Promettant-Acheteur qui désire l’acheter conformément aux conditions énoncées au présent contrat;

PAR CONSÉQUENT, 

Les parties conviennent de ce qui suit : 

1. Objet du contrat

Le présent contrat constitue une promesse d’achat-vente par laquelle le Promettant-Acheteur promet acheter l’immeuble que le Promettant-Vendeur promet de lui vendre, le tout, selon les termes et conditions prévues au présent contrat.

Le présent contrat n’équivaut pas à une vente, mais constitue un avant contrat sans effet translatif de propriété et qui n’engendre aucun des effets de la vente.

2. Désignation de l’immeuble

 L’immeuble connu et désigné comme étant le lot _________________  (______________) du Québec, circonscription foncière de ___________, d’une superficie de _________ mètres carrés (soit __________ pi carrés); 
3. Prix de vente

Le prix de vente convenu pour l’achat de l’immeuble est de cent __________ (_________$) plus taxes applicables, prix que l’acheteur convient de verser entièrement lors de la signature de l’acte de vente. 
Ce prix comprend le coût des infrastructures de rue  donnant plein accès à l’immeuble désigné à la clause 2.
4. Conditions

L’obligation des parties de conclure la vente selon les termes et conditions prévues au présent contrat est sujette à la réalisation de chacune des conditions suivantes à l’intérieur des ____________ (______) jours suivants la date de conclusion de la présente entente, à défaut de quoi, celle-ci sera nulle et non avenue, sans obligations et sans recours de part et d’autre :

a) Que le Promettant-Acheteur, pour la construction sur le terrain de l’immeuble faisant l’objet des présentes, obtienne les subventions et autorisations requises. Le Promettant-Acheteur s’engage à communiquer au Promettant-Vendeur, dès qu’il en sera informé, la réponse au projet ;

b) Que le Promettant-Acheteur obtienne le financement requis de la part d’une institution prêteuse accréditée pour la pleine réalisation de son projet d’habitation touchant l’immeuble faisant l’objet des présentes;

c) Que le promettant-acheteur obtienne toutes les modifications au règlement de zonage et d’urbanisme nécessaires à la réalisation de son projet;

5. Engagements
6. Déclarations du Promettant-Vendeur
Le Promettant-Vendeur fait les déclarations suivantes et s’en porte garant :

a) L’immeuble n’est pas assujetti à la Loi sur la protection du territoire agricole.

b) L’immeuble n’est pas un bien culturel classé ou reconnu et n’est pas situé dans un arrondissement historique ou naturel, dans un site historique classé, ni dans une aire de protection selon la Loi sur les biens culturels.

c) L’immeuble ne fait pas partie d’un ensemble immobilier. 

d) Il atteste qu’il n’a reçu aucun avis d’une autorité compétente à l’effet que l’immeuble n’est pas conforme aux lois et règlements en vigueur.

e) L’immeuble satisfait aux exigences des lois et règlements en vigueur applicables en matière environnementale et, sans limiter la généralité de ce qui précède, le sol de l’immeuble satisfait aux normes environnementales prescrites pour un usage résidentiel. 

f) L’immeuble n’est pas assujetti à une clause d’option ou de préférence d’achat dans tout bail ou autre document et à laquelle le Promettant-Acheteur pourrait être personnellement tenu.

g) Ne pas avoir connaissance de quelque fait se rapportant à l’immeuble qui est susceptible d’en diminuer de manière significative la valeur. 

7. Citoyenneté canadienne du Promettant-Vendeur

Le Promettant-Vendeur devra par déclaration dans l'acte de vente ou par affidavit qu'il devra remettre au notaire instrumentant au moment de la passation de l'acte de vente, établir qu'il est résidant canadien au sens de la Loi de l'impôt sur le revenu et de la Loi sur les impôts, à défaut de quoi les dispositions concernant la certification ou la rétention d'une partie du prix de vente seront appliquées.
8. Délivrance

Le Promettant-Vendeur délivrera et délaissera pour possession et occupation immédiates l’immeuble en faveur du Promettant-Acheteur dès que ce dernier sera propriétaire, c'est-à-dire lors de la signature de l’acte de vente.

9. Titres de propriété 

Le Promettant-Vendeur s’engage, lors de la signature de l’acte de vente, à fournir au Promettant-Acheteur un bon titre de propriété libre de toute dette, hypothèque, charge, droit réel ou autre affectant l’immeuble, sauf les servitudes usuelles et apparentes d’utilité publique.

Les frais de remboursement et de radiation de toute créance garantie par hypothèque, charge ou autre droit réel sont à la charge du Promettant-Vendeur.

Le Promettant-Vendeur s’engage à remettre au Promettant-Acheteur copie authentique de son acte d’acquisition de l’immeuble, copie des titres antérieurs qu’il a en main. Il s’engage aussi à fournir un certificat de localisation conforme démontrant la situation actuelle des lieux. 

10. Répartitions (dans le cas de bâtiments existants)
Toutes les répartitions relatives aux taxes, primes d’assurance, loyers et combustible seront faites en date de la signature de l’acte de vente.

11. Taxes

Toute taxe sur les produits et services, taxe de vente du Québec ou autre taxe pouvant être imposée comme conséquence de la vente et devant être perçue par le vendeur en vertu des lois fiscales applicables devront être remises par le Promettant-Acheteur au Promettant-Vendeur lors de la signature de l’acte de vente.
12. Droits de mutation

Les droits de mutation seront, le cas échéant, à la charge du Promettant-Acheteur.  

13. Commission

Il est entendu qu'aucune commission à qui que ce soit n'est payable par le Promettant-Acheteur.
14. Acte de vente
L'acte de vente devra être rédigé en français et sera préparé et exécuté devant le notaire du Promettant-Acheteur. L'examen des titres de propriété sera en outre fait exclusivement par le notaire du Promettant-Acheteur.  Tout vice des titres, s'il y a lieu, devra être corrigé aux frais du Promettant-Vendeur.
15. Frais de l’acte de vente

Les frais et honoraires de l’acte de vente, de sa publication et les copies de l’acte pour chacune des parties seront assumés par le Promettant-Acheteur.

16. Signature de l’acte de vente

L’acte de vente devra être rédigé en français et signé devant le notaire choisi par le Promettant-Acheteur le ou avant le _____________. 
17. Durée de validité de l’offre

La présente offre est valide pour acceptation jusqu’au __________________.
Les parties conviennent que le présent contrat peut être signé par l’une ou l’autre des parties et transmis par télécopie accompagnée de l’expédition à suivre par courrier de deux copies originales signées à l’attention de l’autre. L’autre partie peut accepter l’offre en en transmettant par télécopie une copie contresignée de sa part et suivie de l’envoi courrier de l’une des deux copies originales contresignées.

Le présent contrat constitue une entente indivisible et doit être intégralement accepté par les deux parties pour valoir contrat et ne peut ainsi valoir à titre de promesse simple de vente ou bien d’achat en faveur de l’une seule d’entre elles.

18. Avis

Tout avis en vertu des présentes sera remis en main propres ou par télécopieur aux adresses prévues ci-dessous. N’importe quel avis donné avant 17 h lors d’un jour ouvrable sera considéré avoir été reçu ce même jour ouvrable. Tout avis donné après 17 h lors d’un jour ouvrable ou un autre jour qu’un jour ouvrable sera considéré avoir été reçu le prochain jour ouvrable. Les avis seront livrés ou envoyés comme suit :

Au Promettant-Acheteur : 

Au Promettant-Vendeur : __________________________________
19. Interprétation

Chaque fois que le contexte l’exige, tout mot écrit au masculin comprend le féminin, le singulier comprend aussi le pluriel et vice versa.

Le terme « immeuble » employé sans autre précision signifie les immeubles décrit à la clause 2.

20. Lois applicables

Le présent contrat sera régi et interprété selon les lois en vigueur applicables dans la province de Québec.

EN FOI DE QUOI, les parties ont signé :

Pour le Promettant-Acheteur :

Signé à Québec, le _______________.

Par :

____________________________________

____________________________________








TÉMOIN

Pour le Promettant-Vendeur :

Signé à ______________, le ________________.
Par :

____________________________________

____________________________________








TÉMOIN
____________________________________

____________________________________

