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Le bail de logement — Certaines clauses interdites

Code civil du Québec : 1900, 1901, 1920

Le Code civil du Québec énumére un certain nombre de clauses qui, lorsqu’elles se retrouvent dans un bail de logement, sont
considérées nulles et sans effet. En dehors de ces clauses particuliéres, la loi prévoit également une regle destinée a
sanctionner de maniére générale toute autre forme de clause abusive ou déraisonnable.

La clause limitant la responsabilité du locateur ou qui rend le locataire responsable sans sa faute - 1900 C. c. Q.
L'article 1900 du Code civil prévoit que la clause qui limite la responsabilité du locateur, I'en exonére ou qui rend le locataire
responsable d'un préjudice causé sans sa faute est nulle et sans effet. En conséquence, il faut donc, avant de retenir la
responsabilité du locataire, déterminer la nature du probléme rencontré et identifier qui en est responsable devant la loi.

A titre d'illustration, la clause qui a pour effet de rendre un locataire automatiquement responsable de toute forme de perte
subie au logement, qu’elle qu’en soit la cause, pourrait ainsi étre jugée non écrite.

La clause visant a modifier les droits du locataire en raison de I'augmentation du nombre d'occupants — 1900 C. c. Q.
Est aussi illicite et sans effet la clause visant & modifier les droits du locataire en raison de I'augmentation du nombre
d'occupants, a moins que les dimensions du logement n'en justifient I'application.

Par ailleurs, il faut signaler que larticle 1920 du Code civil prévoit une régle destinée a empécher le surpeuplement des
logements. Cette disposition énonce que le nombre d'occupants d'un logement doit étre tel qu'il permet a chacun de vivre dans
des conditions normales de confort et de salubrité.

Parallélement, la loi, dans une mesure anti-discriminatoire, prévoit que le locateur ne peut non plus imposer a une locataire des
conditions plus onéreuses pour le seul motif qu'elle est enceinte ou qu'elle a un ou plusieurs enfants. Il peut y avoir des
dommages et intéréts punitifs en cas de violation de cette interdiction (Code civil du Québec, art. 1899).

La clause limitant le droit du locataire d'acheter des biens ou des services des personnes de son choix — 1900 C. c. Q.
L’article 1900 énonce également que la clause limitant le droit du locataire d'acheter des biens ou d'obtenir des services des
personnes de son choix, suivant les modalités dont lui-méme convient.

La clause abusive - 1901 C. c. Q.

L'article 1901 du Code civil contient une régle destinée & sanctionner toutes formes de clauses abusives ou déraisonnables
dans le contexte d’'un bail de logement. Cette disposition, qui accorde au tribunal le pouvoir d’annuler purement ou simplement
une clause jugée abusive ou d’en réduire les effets, définit en termes généraux la clause abusive comme étant celle qui stipule




une peine dont le montant excéde la valeur du préjudice réellement subi par le locateur, ainsi que celle qui impose au locataire
une obligation qui est, en tenant compte des circonstances, déraisonnable.

Pourrait par exemple étre abusive, la clause pénale qui impose au locataire une peine de 300 $ en cas de remise d’un chéque
sans provisions ou en cas de retard de paiement de loyer, ou bien celle qui restreint le droit du locataire de recevoir librement
des invités dans son logement en obligeant par exemple ceux-ci a quitter le logement du locataire avant 23 heures.
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